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INVITACION AL PUBLICO EN GENERAL N° 001- 2010

INVITACION AL PUBLICO EN GENERAL N° 001- 2010

PARA QUE PRESENTEN OFERTAS PARA LA ADQUISICION DE BIENES
INMUEBLES

EL LIQUIDADOR DE LA CAJA NACIONAL DE PREVISION SOCIAL CAJANAL EICE
EN LIQUIDACION

CONSIDERANDO:

. Que el Gobierno Nacional mediante el Decreto N° 2196 del 12 de junio de 2009 ordend
la supresion y liquidacidon de la Caja Nacional de Prevision Social CAJANAL EICE.

. Que de acuerdo al articulo 2° del Decreto N° 2196 de 2009, la liquidacién de la Caja
Nacional de Previsidon Social CAJANAL EICE, se sometera a las disposiciones del
Decreto Ley 254 de 2000, modificado por la Ley 1105 de 2006, reglamentado por el
Decreto 4848 de 2007, a las normas que los modifiquen, sustituyan o reglamenten, a
las disposiciones especiales dei Decreto N° 2196 de 2009 y a las demas normas
concordantes y complementarias.

. Que el articulo 1° del Decreto Ley 254 de 2000, modificado por el articulo 1° la Ley
1105 de 2006, dispone que esta norma se aplica a las Entidades Publicas de la Rama
Ejecutiva del Orden Nacional, respecto de ias cuales se haya ordenado su supresion o
disolucion, y en lo no previsto en él deberan aplicarse las disposiciones del Estatuto
Organico det Sistema Financiero y las normas que lo desarrallen,

. Que el iiteral b) del articulo 6° del Decreto N° 2196 de 2009 dispone que el Liguidador
debe adoptar las medidas necesarias para mantener los activos en adecuadas
condiciones de seguridad fisica, razén por la cual celebrara todos los actos, contratos y
convenios necesarios para la conservacion de los activos, en particular, los que tengan
por proposito evitar el deterioro o destruccion de los bienes y/o pérdida de valor de los
activos.

. Que los literales g} y k) del articuio 6° del Decreto N° 2196 de 2009 disponen que son
funciones del Liquidador ejecutar los actos que tiendan a facilitar la preparacién y
realizacion de una liquidacién rapida y efectiva, y celebrar los actos y contratos
requeridos para el debido desarrolio de la liquidacion.

. Que el articulo 30 del Decreto Ley 254 de 2000, modificado por el articuio 16 de la Ley
1105 de 2006, reglamentado por el articulo 1° del Decreto 4848 de 2007, al regular la
enajenacion de los activos de la empresa a otras entidades publicas, dispone que la
publicacion del inventario y avaldo comercial de los bienes de las entidades pablicas en
liquidacién, debera realizarse en la pagina web de ia entidad en liquidacion, con el fin
de que en plazo maximo de un (1) mes, contado a partir de la fecha de la publicacion,
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las demas entidades pablicas informen si se encuentran interesadas en adquirir a titulo
oneroso cualquiera de dichos bienes,

. Que el articulo 31 del Decreto Ley 254 de 2000, modificado por el articulo 17 de la Ley
1105 de 2006, al reguiar la enajenacion de los bienes de las entidades en liquidacion,
dispone que para facilitar la rapida enajenacion de activos el Liquidador podra hacer
divisiones por efapas o por tipos de bienes, o hacer uso de mecanismos tales como ia
enajenacion del predio total o fa division material del mismo y la constitucion de
propiedad horizontal sobre las edificaciones para facilitar la enajenacion de las
unidades privadas resultantes.

. Que el paragrafo 1° del articulo 31 del Decreto Ley 254 de 2000, modificado por el
articulo 17 de la Ley 1105 de 2006, dispone que para identificar cudles seran los
bienes materia de enajenacion y la oportunidad en que ésta se efectle, el Liquidador
debera tener en cuenta la necesidad de garantizar el funcionamiento de la empresa
durante el proceso de liquidacion, sin afectar la celeridad requerida en el procedimiento
liguidatorio.

. Que el articulo 14 del Decreto 2196 de 2009 dispone que “(...) No formarén parte de la
masa de liquidacion los bienes de que trata el literal a), entre ellas, las cotizaciones del
Sistema General de Pensiones, si las hubiere, del articulo 21 del Decrefo Ley 254 de
2000, modificado por el articulo 11 de la Ley 1105 de 2006, los cuales se deberan
entregar al Ministerio de Hacienda y Crédifo Publico, y los previstos en los literales c) y
d) de la mencionada norma. Tampoco formaran parfe de la masa de la liguidacién, los
software y hardware destinados al reconocimiento de las pensiones y los inmuebles
destinados al archivo de los expedientes, que seran fransferidos a la entidad que
cumplira la funcién de reconocimiento, Unidad Administrativa Especial de Gestion
Pensional y Contribuciones Parafiscales de la Proteccion Social- UGPP, en la medida
en que fo requiera. {...)”

10. Que de conformidad con el paragrafo 3° del articuio 6° del Decreto 2196 de 2009, La

Nacion transferira los recursos necesarios para cubrir los gastos administrativos del
proceso liquidatorio, en tanto que los activos que conforman la masa de la liquidacion
de la empresa carecen de la liquidez necesaria para sufragar los gastos de la
liquidacién.

11. Que en consecuencia, es necesario proceder de forma inmediata a realizar las

gestiones necesarias para que la empresa obtenga la liquidez proveniente de la
enajenacion de sus activos.

12. Que respecto de los bienes inmuebles objeto de venta, la Caja Nacional de Prevision

Social CAJANAL EICE en Liquidacién, dispone de los avallios IGAC 2008 de los
inmuebles, que fueron reliquidados por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi en el
mes de noviembre de 2009, los que se constituyen en el valor de venta de los
inmuebles.

13. Que con el fin de surtir el tramite de derecho de preferencia a favor de las entidades

publicas, previsto en el articulo 30° del Decreto Ley 254 de 2000, modificado por el
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articulo 16° de la Ley 1105 de 2006, mediante la Invitacion Preferencial N° 002 de 2009
se les convoco para que, informaran si se encontraban interesadas y presentaran
ofertas para adquirir los inmuebles, proceso que se surti entre el 18 de diciembre de
2009 y el 18 de enero de 2010, sin que se recibieran ofertas por los activos objeto de
esta invitacion.

En merito de lo expuesto, y en cumplimiento de sus deberes legales de ejecutar los
actos que tiendan a facilitar la preparacion y realizacion de una liquidacion rapida vy
efectiva y en uso de su facultad legal de enajenar los activos por el medio que
considere mas expedito, el Liguidador adopta el siguiente reglamento para la invitacion
al publico en general.
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MARCO NORMATIVO DEL PROCESO LIQUIDATORIO: El proceso liquidatorio se rige
por el Decreto 2196 del 2009, el Decreto-Ley 254 de 2000, la Ley 1105 de 2008, el
Decreto 4848 de 2007 y las normas que en el sector financiero regulan la liquidacién
forzosa administrativa de instituciones financieras, e! Estatuto Organico del Sistema
Financiero Decreto-Ley 663 de 1993 y el Decreto 2211 de 2004.

MARCO NORMATIVO DE LA VENTA ACTIVOS: De acuerdo a la normatividad que rige
el proceso liquidatorio de CAJANAL EICE en Liquidacion, antes relacionada, y en
concordancia con la Resolucion N° 001 de junio 12 de 2009 (mediante la cual se revoca el
Manual de Contratacion de la Caja Nacional de Prevision Social CAJANAL EICE
adoptado mediante Resolucion 025 del 23 de febrero de 2009), la contratacion de la Caja
Nacional de Prevision Social CAJANAL EICE en Liquidacion se regira exclusivamente por
las normas del derecho privado, sin perjuicio de aplicar los principios de la funcién
administrativa y de gestion fiscal de que tratan los articulos 209 y 267 de la Constitucion
Politica, y el régimen de inhabilidades e incompatibilidades previsto legalmente para la
contratacion estatal .

OBJETO: La venta de los activos de propiedad de CAJANAL EICE en Liquidacion, que se
describen en el anexo N° 1 de esta invitacion.

PLAZQ: El plazo de esta convocatoria se inicia el 25 de enero de 2010 a las 8:00 am. y
finaliza el 1° de febrero de 2010 a las 4 p.m. Las ofertas que sean radicadas después de
las 4:00 p.m. del 1° de febrero de 2010, no seran tenidas en cuenta.

PUBLICIDAD: EI 25 de enero de 2010, se publicara el presente reglamento en la pagina
Web de CAJANAL EICE en Liquidacion y un aviso en el periddico EL TIEMPO,
promocionando esta invitacion al publico en general. El Avallo, Certificado de Libertad y
Tradicidon, Levantamientos Topograficos y Arquitectonicos, entre otros documentos estan
disponibles para el publico en general. Los interesados en presentar ofertas, pueden
consultar la pagina Web: www.cajanalenliquidacion.gov.co — venta de activos, o dirigirse a
la Coordinacion Administrativa y Financiera - Comercializacion y Venta de Activos de
CAJANAL EICE EN LIQUIDACION (carrera 59 N° 43 -45 Bloque 1 CAN Bogota D.C.), de
lunes a viernes, entre 8:00 a.m. y 5:00 p.m. PBX 2214636, 2214642, 2216629. Ext. 104.

Fax: 2229074. Correo Electrénico: ventas@cajanalenliquidacion.gov.co

FUENTE AVALUOS: Los avallios IGAC 2008 de ios inmuebles objeto de esta invitacion
fueron religuidados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi en el mes de noviembre de
2009, los que se constituyen en el valor de venta de los inmuebles. Dichos avalios con
sus respectivas reliquidaciones se ponen a disposicién de los interesados en desarrollo de
los principios orientadores de las actuaciones administrativas de publicidad, contradiccion,
economia, celeridad, eficiencia y eficacia previstos en el articulo 209 de la Constitucion
Folitica y en el articulo 3° del Cédigo Contencioso Administrativo.

VALOR MINIMO DE VENTA DE LOS ACTIVOS: En ningun caso se aceptaran ofertas por
debajo del VALOR DEL AVALUOQ para cada uno de los activos.,
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FACTOR DE ASIGNACION: Los activos se enajenaran al oferente que presente la mejor
oferta econdmica dentro del plazo establecido y la forma de pago més rapida.

PROCEDIMIENTO DE DESEMPATE. En caso de empate en la evaluacion de las ofertas
econdmicas, para su desempate se tendrén en consideracion los siguientes factores:

1. Ante valor ofertado igual, se tendra en cuenta la oferta que ofrezca el menor plazo
para el pago del valor total ofertado.

2. De persistir el empate, se citaran a los oferentes y se hara un desempate mediante
mecanismo aleatorio canvenido con estos.

SERIEDAD DE OFERTA: Toda oferta para ser tenida en cuenta, debera estar
acompafada por una poliza de seriedad otorgada por una compafiia de seguros
legalmente autorizada para funcionar en Colombia por el tres por ciento (3%) del valor
fotal de la oferta a satisfaccion de CAJANAL EICE en Liquidacion con NIT 899.999.010-
3, la cual debera tener una vigencia de noventa (90) dias contados a partir de la fecha de
presentacion de la respectiva oferta, o cualquier otra garantia a plepa satisfaccion de
CAJANAL EICE en Liquidacién como la constitucion de la garantia en efectivo. No se
aceptaran pdlizas condicionadas.

Si el oferente no cumple con las condiciones establecidas, en su oferta, CAJANAL EICE
EN LIQUIDACION, hara efectiva la garantia de seriedad de la oferta, quedando ademas
en libertad de enajenar los activos al oferente que cumpia con todos los requisitos y que
haya quedado en el siguiente lugar en el registro de radicacion de ofertas.

FORMA DE PAGO: a) Primer contado equivalente al veinte por ciento (20%) del valor
ofertado, pagadero dentro de los ocho (8) dias calendario siguientes a la fecha de
aceptacion de la oferta, previo andlisis de la procedencia de los recursos, valor que se
entrega a titulo de arras. La promesa de compraventa se suscribird dentro de los ocho (8)
dias calendario siguientes a la fecha en que el primer contado se haya hecho efectivo. b)
El saldo, es decir el achenta por ciento (80%) del valor total ofertado, debera ser
cancelado previamente a la fecha en la que se fije la firma de la escritura, la cual se
suscribird a mas tardar en un (1) mes contado a partir de la fecha de la firma de la
promesa de compraventa. Este plazo podra ser modificado de mutuo acuerdo,
dependiendo de las condiciones y garantias presentadas en la oferta y que sean
aceptadas por el Liquidador.

LUGAR Y FORMA DE PRESENTACION DE OFERTAS Y APERTURA DE LA URNA:
Las ofertas deben radicarse entre el 25 de enero de 2010 y el 1 de febrero de 2010, entre
las 8:00 a.m. y las 5 p.m., exceptuando el 1° de febrero de 2010 que sodto se recibiran
ofertas hasta las 4 p.m, en sobre cerrado en la urna situada en la Central de
Correspondencia de la sede unica de CAJANAL EICE EN LIQUIDACION, ubicada en la
carrera 59 N° 43 -45 Blogue 1 CAN, Bogota D.C. La urna se abrira a las cuatro y quince
{4:15 p.m.) del 1° de febrero de 2010.

CONTENIDO DE LA OFERTA: Para participar en la presente invitacion publica, los
interesados deberan presentar sus ofertas en forma escrita, en idioma espafiol, junto con
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todos los documentos requeridos en este reglamento en original y copia. No se aceptaran
documentos enmendados. Los valores deben ser dados en pesos colombianos sin
decimales o centavos, sefialando en forma expresa el bien ofertado y el valor total de Ia
oferta de compra.

REQUISITOS DE PARTICIPACION:

1.- Presentar la oferta en los términos y condiciones establecidos en los términos de la
presente invitacion.

2.- No estar incurso en causales de inhabilidad o incompatibilidad.

3.- Presentar el original de la pdliza de garantia de seriedad de la oferta, junto con copia
del certificado del pago de ia misma.

4.- Diligenciar el Formulario de conocimiento del oferente.

5.- Adjuntar copia del Certificado de Disponibilidad Presupuegstal, en caso de ser una
entidad publica.

6-Diligenciar el formato de oferta anexo a la presente invitacion.

CAUSALES DE INCOMPATIBILIDAD E INHABILIDAD:

1.- Las personas que se hallen inhabilitadas para contratar de acuerdo con la Constitucion
Politica y la Ley.

2.- Quienes en sentencia judicial hayan sido condenados a la pena accesoria de
interdiccion de derechos y funciones publicas.

DOCUMENTOS DE LA OFERTA: Como parte integrante de ia oferta el (los) oferente (s)
deberan presentar los documentos gue se indican a continuacion;

- Carta de presentacion de la propuesta, debidamente firmada por el (los)
oferente (s), o en caso de ser persona juridica por el Representante Legal o la
persona debidamente facultada o autorizada para elio.

- Original de la pdliza de seriedad de la oferta. Sin ningdn condicionamiento.

- Fotocopia del NIT o documento de identificacion,

- Certificado de Constitucion, Existencia, Personeria Juridica vy
Representacion Legal, para las personas juridicas, expedido por la Camara de
Comercio o por la entidad equivalente con una vigencia no superior a treinta (30)

dias.

- Fotocopia del documento de identificacion de! Representante Legal.
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- Autorizacion concedida por el érgano competente, al Representante Legal
para participar en la presente invitacion y celebrar promesa de compraventa y
suscribir escritura publica, cuando éste se encuentre limitado para tal efecto.

- Declaracion de Renta del ultimo periodo afio gravable. Constancia de Ingresos y/o
Certificados de Ingresos y Retenciones del afio anterior.

- Estados Financieros certificados o dictaminados a la Gltima fecha de corte.

- Lista de socios titulares del 5% o mas del Capital Social, cuando esta informacion
no conste en el Certificado de Existencia y Representacién Legal, identificando
numero del documento de identidad y porcentaje de participacion.

- Poder ante Notaria, en caso de actuar como apoderado.

- OQriginales de las cansultas a Centrales de Riesgo — DATACREDITO y CIFIN.
- Formulario de conocimiento del oferente.

- Formato de oferta anexo a |la presente invitacion,

En el evento en el que ia oferta sea presentada en forma conjunta {(Unién Temporal,
Consorcio, o varios Oferentes), los anteriores documentos deberan ser presentados por
cada uno de los integrantes.

PREVENCION LAVADO DE ACTIVOS: E! oferente debera certificar dentro del texto de 1a
carta de presentacion de oferta, que los recursos econdmicos que destina a la compra de
los bienes no provienen de ninguna actividad ilicita. La empresa en liquidacion se reserva
el derecho de verificar dicha informacion en las listas especiales (Lista Clinton, boletin de
deudores morosos del estado, boletin de responsables fiscales). En el evento que la
ofeta sea presentada en forma conjunta (Unidbn Temporal, Consorcioc o Varios
proponentes), debera ser firmada por todos los integrantes.

VISITA AL INMUEBLE: Los interesados podran realizar visita a los bienes, en dias
habiles, con el fin de verificar fisicamente su estado. Las visitas podran efectuarse en la
fecha y hora que se convenga con ita Coordinacion Administrativa y Financiera -
Comercializacion y Venta de Activos, citas que se podran programar en las oficinas de la
sede unica, PBX 2214636, 2214642, 2216629. Ext. 104. Fax: 2229074. Correo
Electranico: ventas@cajanalenliquidacion.qgov.co

VALIDEZ DE LA OFERTA: La oferta debe presentarse en original, en un sobre cetrado, y
con todos los documentos que la acompafian, debidamente foliada en original. No se
aceptaran las ofertas que sean presentadas a través de fax, correo certificado o cualquier
otro medio sin ser depositadas fisicamente en la urna. Tampoco se aceptaran las ofertas que
sean radicadas después de las 4 p.m. del dia 1° de febrero de 2010,
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El oferente debera indicar el término dentro del cual la empresa en liquidacion puede
considerar valida su oferta, dicho término empezara a contarse desde la fecha fijada para el
cierre de la invitacion y no podra ser inferior a noventa (90) dias calendario. El oferente que
resulte favorecido con la aceptacion de su oferta en este proceso, acepta mantener la oferta
hasta la suscripcion de la escritura de compraventa.

PROCEDIMIENTO DE ACEPTACION DE LA OFERTA: La calificacién de las ofertas de
compra de activos se hara constar en un acta, la cual sera suscrita por los integrantes del
Comité de Comaercializacidn y Venta de Activos.

NOTIFICACION DE LA ACEPTACION DE LA OFERTA: CAJANAL EICE EN
LIQUIDACION, notificara al oferente favorecido mediante comunicacion escrita sobre la
aceptacion de la oferta previa verificacién del cumplimiento de todos los requisitos y de la
verificacion de la procedencia de los recursos,

SUSCRIPCION DEL CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA: La promesa de
compraventa se suscribira dentro de los ocho {8) dias calendario siguientes a la fecha en
que el primer contado se haya hecho efectivo, previa certificacion del tesorero de
CAJANAL EICE en Liquidacion de su ingreso.

Para la firma de la promesa de compraventa, el prometiente comprador debera presentar
documento (recibo de consignacién, traslado electrénico, etc.) en el que conste que
efectud el pago del primer contado de los activos adjudicados, junto con la certificacion de
pago expedida por el Tesorero de CAJANAL EICE en Liquidacion. La consignacion
debera efectuarse a favor de CAJANAL EICE en Liguidacion identificada con NIT
899.999.010-3, en la cuenta de ahorros N° 130-27437-6 del Banco BBVA.

OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA: La firma de la Escritura Publica que
solemnice el contrato de compraventa se realizara en un plazo no mayor a cinco (5) dias
habiles después que el proponente presente el documento (copia al carbon, traslado
electronico, etc.) donde conste que se realizé el pago correspondiente al saldo del valor de
los activos adjudicados, junto con la certificacion expedida por el Tesorero CAJANAL EICE
en liquidacién, en la Notaria designada en el reparto. Las partes podran convenir ta
modificacion de la fecha establecida para la firma de la escritura publica.

Para efectos de los tramites de escritura de venta, CAJANAL EICE en Liquidacion
aportara los documentos requeridos: recibo de pago de Impuesto Predial cancelado al
2010 (las partes asumiran proporcionaimente el pago del impuesto de acuerdo con ios
meses transcurridos al momento de la suscripcion de la escritura), paz y salvo de
valorizacion, paz y salvo de la administracion de los bienes afectados por el régimen de
propiedad horizontal, cuando corresponda, fotocopia de los recibos de pago de servicios
publicos del Ultimo periodo facturado. Asimismo el COMPRADOR aportara los
documentos que para tal fin le solicite la respectiva Notaria.

El promitente comprador se obliga a cancelar el 100% de los gastos notariales para el

otorgamiento de la escritura publica, de registro y el impuestc de beneficencia en la
autoridad territorial respectiva.
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En los eventos en que se presente un solo oferente y cuya propuesta no se ajuste
integramente a los términos establecidos en el presente reglamento, CAJANAL EICE en
Liquidacion, implementara un proceso de negociacion directa con un plazo maximo de
cinco (5) dias con el fin de ajustar las condiciones que permitan la culminacion exitosa del
proceso de enajenacion de activos, reservandose el derecho de solicitar mejora de oferta.
De no llegarse a un acuerdo de negocio en el término indicado, se abrird una nueva
invitacion

5 3



CAJANAL EICE EN LIQUIDACION
Reglamento de Venta de Activos

INVITACION AL PUBLICO EN GENERAL N° 001- 2010

ANEXO 1

ACTIVOS OBJETO DE LA INVITACION

1. INMUEBLES

Nﬂ

DIRECCION INMUEBLE

VALOR VENTA
{RELIQUIDACIONES 2009
AVALUOS IGAC)

Carrera 6 N® 34-51. Bogota D.C.

$1.976.633.500

Calle 10 N* 10-44. WMunicipio de Agua de Dios,
Cundinamarca.

$ 50.715.100

Calle 23 N° 4-61/Calfe 22 3-06/ Carrera 3 N° 20-30. Municipio
de Quibdo, Choco,

$565.876.500

Oficina 1301 ubicada en la calle 52 N° 47-28 Edificio “La
Ceiba”. Medellin, Antioquia.

$314.550.000
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